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§1

§2

§3

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundes-Immissionsschutzgesetz i.d.F der Bekanntmachung vom 26.09.2002

(BImSchG) BGBI. | S. 3830), zuletzt geadndert durch
Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung flr
Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Warthausen in
oOffentlicher Sitzung am 05.05.2025 den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Untere
Stegwiesen — 3. Anderung als Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische
Teil in der Fassung vom 22.04.2025 maRRgebend. Der rdumliche Geltungsbereich ist im
Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE

Die Bebauungsplan-Satzung ,Gewerbegebiet Untere Stegwiesen — 3. Anderung® besteht
aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 22.04.2025
- Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 22.04.2025

INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Untere Stegwiesen — 3.
Anderung" tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung geman § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben.

Warthausen, den

Wolfgang Jautz, Blrgermeister
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https://dejure.org/BGBl/2002/BGBl._I_S._3830

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Untere Stegwiesen — 3. Anderung*
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom 05.05.2025 Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf3 durchgefuhrt.

Warthausen, den

Wolfgang Jautz, Blrgermeister
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TEIL I: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Untere Stegwiesen — 3. Anderung®

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaf § 9 BauGB und 88 1-23 BauNVO
1.1 Art der baulichen Nutzung 8§9(1)1 BauGB
1.1.1 Gewerbegebiet GE1(1+2) §8 BauNVO

GE1

1.1.1.1 Zuladssig im Gewerbegebiet GEl@+2) sind folgende
Nutzungen: 88 (2) BauNVvO

Gewerbebetriebe aller Art und Lagerhauser,
Geschéfts, Biro- und Verwaltungsgebéude,
Dienstleistungsbetriebe,

Schank- und Speisewirtschaften,

Anlagen fur sportliche und gesundheitliche Zwecke.

whownh R

Die Verkaufsflache fir den Einzelhandel (Lebensmittel und

Nicht-Lebensmittel) wird pro Gebdude auf max. 800 m?2

beschrankt.

Im Einzelhandel (Lebensmittel und Nicht-Lebensmittel) sind

max. 30 % der Verkaufsflache fir folgende

innenstadtrelevante Sortimente (Nicht-Lebensmittel)

zulassig:

- Reform- und Drogeriewaren / Parfimerie / Tiernahrung -

- Textilien

- Schuhe- und Lederwaren

- Haushaltswaren

- Elektroartikel

- Spielwaren

- Papier- und Schreibwaren

- Weitere Innenstadtrelevante Sortimente (Rand-
sortimente)

Der Anteil der einzelnen Sortimente darf max. 20 % der
zulassigen  Verkaufsflache  fur  den Einzelhandel
(Lebensmittel und Nicht-Lebensmittel) betragen.

1.1.1.2 Nicht zulassig im Gewerbegebiet GE1(1+2) sind folgende 81 (5 BauNVvO
Nutzungen:

1. Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Tankstellen.

1.1.1.3 Die Nutzungen nach § 8 (3) BauNVO §1(6)1 BauNVO

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
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GE2

GRZ 0.7

GH 12,0

1.1.2

1121

1.1.2.2

1.1.2.3

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,

3. Vergnugungsstatten / Spielhallen

werden im Gewerbegebiet GE1(1+2) gem. § 1 (6) 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind daher nicht
zulassig.

Gewerbegebiet (GE2)
Zulassig im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

2. Geschéfts, Biro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Die Verkaufsflache fir den Einzelhandel wird pro Grundstiick
auf max. 500 m? beschrankt.

Nicht zulassig im Gewerbegebiet GE2 sind folgende
Nutzungen:

1. Einzelhandelbetriebe.
Die Nutzungen nach § 8 (3) BauNVO

4. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

5. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

6. Vergnugungsstatten / Spielhallen

werden im Gewerbegebiet gem. § 1 (6) 1 BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes und sind daher nicht
zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung

(* Zahlenwerte sind Beispielwerte)

Hochstzuldssige Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der Obergrenzen gemal? § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO ist mit den in Satz 1 genannten Anlagen bis

zu einer GRZ von 0,8 zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse

Hochstzulassige Gebaudehéhe in m Uber EFH

§8
§8(2)

§1(5)

§1(6)1

§9(1)1

§16 (2) 1

§19 (4)

§16 (2) 3

§ 20 (1)

§16 (2) 4
§ 18 (1)

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauNVO
BauNVO
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Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzuldssigen
Gebéaudehothe ist beim geneigtem Dach OK Firstziegel bzw.
Dachhaut, beim Flachdach OK Attika.

1.3 Hohenlage der Gebaude 89 (3) BauGB
1.3.1 Die ErdgeschossfuBbodenhthen (EFH) sind auf das

angrenzende ErschlieBungsstraRen-Niveau auszurichten.

1.5 Bauweise 8§9(1)2 BauGB

8 1.5.1 abweichende Bauweise §22(4) BauNVO

Bei der abweichenden Bauweise sind die Hauptgebaude
ohne Langenbeschrankung zulassig.

Nebengebdude konnen, sofern durch Baugrenzen nicht
eingeschrankt bis 4,50 m Ho6he als einseitiger Grenzbau
errichtet ausgefuihrt werden.

1.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen 8§89(1)2 BauGB
E 1.6.1 Baugrenzen 8§23 (1,3) BauNVO
1.6.2  Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen §23(5) BauNVO

i.V.m.8§812,14 BauNVO
In der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sind folgende
bauliche Anlagen zul&ssig:
- Zufahrten und Wege,

- Stellplatze,
- Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO,
- Lagerflachen.
1.7 Verkehrsflachen 8§9(1)11 BauGB
L————- 1.7.1 o6ffentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie §9(1) 11 BauGB
hier: Bestand
=
(V\‘ 1.7.2  offentliche Verkehrsgrunflachen §9(1) 11 BauGB
VA

E 1.7.3  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt §9(1) 11 BauGB
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1.8

1.9

1.10

1.11

1.111

Flachen fur Garagen und Stellplatze

Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Stellplatze sind innerhalb und
aul3erhalb der Giberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

PKW-Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken so
anzulegen, dass sie nur Uber die Grundstiickszufahrten
erreichbar sind.

Grundstuckszufahrten durfen, soweit durch Planeintrag nicht
beschrankt, eine Breite von jeweils 10,0 m nicht
Uberschreiten. Pro Baugrundstiick sind max. 2 Zufahrten
zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen

Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Bauliche Nebenanlagen gem. 8§ 14 (2) BauNVO sind
innerhalb und aulRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch
zu fuhren.

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen
und Flachen fuir MaBhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die vorhandenen Baume, Geholze und Straucher sind zu
pflegen, zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige
Neupflanzungen zu  ersetzen  (Bepflanzung  gem.
Pflanzlisten).

den gekennzeichneten Flachen ist die Neuerrichtung von
Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO unzulassig.

Hinweis:

Die Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen kdnnen durch bereits genehmigte,
errichtete Stell- bzw. Lagerplatze unterbrochen werden.
Neue Unterbrechungen durch weitere Stell- bzw.
Lagerplatze sind nicht zul&ssig.

§9(1)4 BauGB

§9(1)4 BauGB

§9(1)13 BauGB

§9(1)20 BauGB
§9(1)25 BauGB

§ 9 (1) 20,25b BauGB

GEMEINDE WARTHAUSEN
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1.11.2 Pflanzgebot von Baumen und Stréauchern

An den im Lageplan zeichnerisch festgesetzten Flachen
gem. Ziffer 1.11.1 sind, wenn nicht bereits vorhanden

Grol3- und Deckstraucher zu pflanzen. Dabei ist auf
jeweils 3 m2 Flache mindestens 1 Strauch gem.
Pflanzliste 1+2 zu pflanzen.

Entlang der L267 sind die geplanten Baume als Allee in
einem Abstand von jeweils 10m gem. Pflanzliste 3 zu
pflanzen. Vom Stral3enrand bis zur Baumseite ist ein
Mindestabstand von 4,50m einzuhalten. Die Baume sind
mit Strauchern zu unterpflanzen.

Bei zusammenhangenden PKW-Stellflachen ist fir
jeweils 4 Stellplatze 1 heimischer Laubbaum zu
pflanzen.

Geschlossene Wandflachen sind mit hochrankenden
Pflanzen gem. Pflanzliste 4 zu begriinen.

Jedes Grundstick ist entlang des seitlichen
Grenzabstandes zur Nachbargrenze mit Grof3- und
Deckstrauchern gem. Pflanzliste 1+2 zu bepflanzen. Der
Pflanzstreifen muss mindestens 2m breit sein. Pro 3 m2
Flache ist mindestens ein Strauch zu pflanzen.

Von den nicht Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstticke ist ein Flachenanteil von mindestens 40 %
als Grinflache anzulegen. Diese ist als Rasenflache mit
lockeren Strauch-, Busch- und Baumgruppen zu
gestalten. Je angefangene 150 m2 nicht Uberbauter
Grundstiicksfliche muss mindestens 1 heimischer
Laubbaum gepflanzt und unterhalten werden.

Beim Flst. 812/2 ist von den nicht Gberbauten Flachen
der bebauten Grundsticke ein Flachenanteil von
mindestens 20 % moglichst am Sidrand zu
"konzentrieren”, um so Uber eine Baumreihe oder
hochwiichsige Hecke eine Biotopverbindung zwischen
Riss und Kleingartengelande im Westen und der
Oberhofener Halde im Osten zu schaffen (Leitstruktur
Fledermé&use etc.).

Vor Verkaufs- und Verwaltungsgebauden, zu denen die
Sicht von der L267 her gewlnscht wird, ist eine
reduzierte Baumpflanzung zuldssig. Hier ist ein
Pflanzabstand zwischen den Alleebaumen von bis zu
30m zulassig.

1.11.3 MaRRnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung

Falls es im Rahmen der zuldssigen Grundstiicks- und
Gebaudenutzungen zu Gehdlzrodungen, Abbruch- oder
Umbaumafnahmen am Dach oder an der Fassade des

§ 9 (1) 25a BauGB

§9(1)20 BauGB

GEMEINDE WARTHAUSEN
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Gebaudes kommt, ist der allgemeine und besondere
Artenschutz nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu
berticksichtigen  (insbesondere  Fledermause und
gebaudebritende Vagel).

In Anlehnung an 8 21 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz
Baden-Wrttemberg (NatSchG) sollten nur
insektenfreundliche, dem Stand der Technik
entsprechende Beleuchtungsmittel an den Geb&uden
verwendet werden. Die Lichtfarbe sollte aus
Artenschutzgrinden idealerweise maximal 2.000, jedoch
nicht mehr als 2.700 Kelvin betragen.

Der Lichtpunkt sollte nach unten gerichtet sein, die
Lampen oberhalb von 60-70° zur Senkrechten kein Licht
abstrahlen und die Lampengehause staub- und
insektendicht eingekoffert sein.

Da die Beleuchtungsstarke den starksten Einfluss auf
die Raumnutzung von Fledermé&usen hat, sollte die
niedrigst mogliche Lichtstarke gewéhlt  werden.
Zusatzlich ist die AuRenbeleuchtung in den
Nachtstunden zu reduzieren oder abzuschalten,
alternativ ist die Verwendung von Bewegungsmeldern
maglich.

Bezlglich der Beleuchtungsanlagen an o6ffentlichen
StralRen, Wegen und Platzen gilt 8 21 Abs. 3 NatSchG
entsprechend.

1.11.4 Pflanzlisten

1. Grof3straucher:

Eberesche, Hainbuche, Schneeball, Haselnuss, Hecken-
kirsche

Alleebdume
Bergahorn, Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm.

Deckstraucher:
Liguster, Schneebeere, Hartriegel, Johannesbeere
(wilde Form)

Kletterpflanzen:
Wilder Wein, Efeu, Gemeine Waldrebe, Kletterrose,
Knéterich, Blauregen

1.12 Sonstige Planzeichen

:: 1.12.1 Planbereich
Grenze des raumlichen  Anderungsbereichs  des

Bebauungsplanes

1.12.2 Abgrenzung von unterschiedlicher Art und Mal3 der
baulichen Nutzung

§ 9 (1) 25a BauGB

§9(7)

§ 16 (5)

BauGB

BauNVO

GEMEINDE WARTHAUSEN

SATZUNG - BEBAUUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN ,UNTERE STEGWIESEN - 3. ANDERUNG*

Seite 9 von 20



1.12.3 Nutzungsschablone

Hanungsrechiliche Festsetzungen Fillschema der Nutzungsschablone

1

1 — Art der baulichen Nutzung

3

2 — hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
3 — hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse

)

4 — héchstzulassige Gebaudehodhe (GH)
5 — Bauweise

2.

m 2.1

Nachrichtliche Ubernahme

20,0 m Abstandsflache von baulichen Anlagen zur
Landesstral3e L 267 - Anbauverbotsstreifen

Innerhalb des Anbauverbotsstreifens dirfen Nebenanlagen i.
S. von § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO), d. h.
Hochbauten, Stellplatze und Garagen und sonstige
Nebenanlagen, z. B. Lagerflaichen usw., nicht zugelassen
werden.

Nebenanlagen, welche nach 8§ 14 BauNVO in einem
Baugebiet auch aullerhalb der Baugrenzen zuléassig sein
kénnen, durfen innerhalb des vorgenannten Anbauverbots
nicht ohne die ausdriickliche  Zustimmung  der
StraRenbauverwaltung zugelassen werden.

Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bedirfen in
diesem Bereich der Genehmigung der
StralRenbauverwaltung.

Werbeanlagen jeglicher Art sind in einer Entfernung bis zu
40 m zum nachstgelegenen, befestigten Fahrbahnrand der
Landesstrale ohne die ausdrickliche Zustimmung der
StralRenbauverwaltung nicht zugelassen. Das
Regierungsprasidium Tubingen ist als StralRenbaubehdrde
im  Baugenehmigungsverfahren seitens der unteren
Verwaltungsbehorden zu beteiligen.

Hinweise

3.1

Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)

vorhandene Grundstiicksgrenzen

Flurstiicknummern (beispielhaft)

vorhandene Haupt- und Nebengebaude

§ 9 (6) BauGB

GEMEINDE WARTHAUSEN
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3.2 Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der Leitungsbestand
zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender, unterirdischer Leitungen
geht zu Lasten des Veranlassers.

3.3 Regenwasser
Die Versickerung von schadlich verunreinigtem Regenwasser ist unzulassig.
Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber Sickerschachte ist
unzulassig.

Starkniederschlagsereignisse

Das Plangebiet kann bei einem extremen Starkregenereignis betroffen
werden.

Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformationen (unter
dem Reiter ,Unser Service — Publikationen®) zur Hochwasservorsorge,
hochwasserangepasstem Bauen und weiteren Hochwasserthemen, sowie
der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst planen und bauen® erhaltlich.

3.4 Archdaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemafl § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. 827 DSchG als
Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

3.5 Wasser- und Bodenschutz
Bei allen Bau- und Planungsmanahmen sind die Grundsatze des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden (§ 4 BodSchG, 88§ 1, 202
BauGB, 88 1, 2 NatSchG) zu bericksichtigen. Die Bodenschutzbehdrden sind
zu beteiligen (88 5, 6 BodSchG).
Der im Zuge der BaumaRnahmen anfallende Erdaushub ist moglichst im
Plangebiet zu verwerten. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
Mindestmal zu beschranken.

Auf FIst-Nr. 812/6 sind aufgrund der Vornutzung Auffullungen und
Bodenbelastungen bekannt.

Bei Eingriffen in diese Flachen ist mit belastetem Bodenmaterial zu rechnen,
welches von einem Gutachter zu klassifizieren ist, um die umweltgerechte
Verwertung sicherstellen zu kénnen.

Auf Grundlage des 8 4 Abs. 5 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie des § 2, Abs. 3 des Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetzes Baden-Wirttemberg (LBodSchAG)
ist die Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes fir die Umsetzung der
ErschlieBungsplanung erforderlich. Die DIN 19639 ist zu beachten.
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Entsprechend 8§ 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz /LKreiWiG) ist
bei der Ausweisung von Baugebieten ein Erdmassenausgleich anzustreben.
Dabei sollen durch die Festlegung von Straf3en- und Gebaudeniveaus die bei
der Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet
werden.

Fur die geplanten Bauvorhaben ist bei einem zu erwartenden Anfall von mehr
als 500 Kubikmetern Bodenaushub je Bauvorhaben ein Verwertungskonzept
zu erstellen und der Abfallrechtsbehtrde zur Prifung vorzulegen (8 3 Abs. 4
LKreiWiG).

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind die
Bodeneingriffe entsprechend dem Leitfaden Heft 24, LUBW zu bewerten.

3.6 L267

Das Baugebiet liegt im Schalleinwirkungsbereich der uberortlichen Stral3e
L267. Das Gebiet ist somit durch die Uberortliche Strae vorbelastet. Der
StralRenbaulasttrager ist deshalb nicht verpflichtet, sich an den Kosten evitl.
notwendig werdender Schutzmalinahmen zu beteiligen.

Der L267 sowie ihren Entwasserungseinrichtungen darf vom gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einschlieB3lich der
ErschlieBungsstralRen kein Oberflachenwasser zugefiihrt werden.

Baume in unmittelbarerer Néhe zur L 267 stellen Hindernisse mit besonderer
Gefahrdung von Fahrzeuginsassen dar. Das Gefahrenpotenzial dieser
Gefahrenstellen ist gemal3 RPS 2009 (Richtlinie fir passiven Schutz an
StraBen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme) der Gefahrdungsstufe 4
zuzuordnen. Demnach sind bei der Planung von Baumpflanzungen an
klassifizierten Stral3en, ohne dass passive Schutzeinrichtungen notwendig
werden, Mindestabstande vom befestigten Rand der Fahrbahnen einzuhalten.

Bei Unterschreitung der Mindestabstande sind passive Schutzeinrichtungen
erforderlich.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich die StralRenbauverwaltung
deshalb an den Kosten notwendig werdender erforderlichen
Schutzeinrichtungen nicht beteiligen kann.

Werbeanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes miuissen entfernt
werden, wenn im Rahmen einer Verkehrsschau festgestellt wird, dass die
Verkehrssicherheit hierdurch beeintrachtigt wird.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer
auf den klassifizierten StraRen nicht geblendet werden. Die amtlichen
Signalfarben Rot, Gelb und Griuin dirfen nicht verwendet werden.

Werbung zwischen den nicht tGberbaubaren Flachen entlang der L 267 und
den kinftigen Gebauden ist nur an der ,Statte der eigenen Leistung® zulassig
und nur am Gebdude und nicht auf dem Dach. Ebenso sind Lauflicht-
Wechsellichtanlagen unzuléssig.

Aus Griunden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind auch Booster
(Lichtwerbung am Himmel) und Fesselballone o0.A. auszuschlieRen.

3.7 Bahnanlagen
Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind
entschadigungslos zu dulden, hierzu gehéren auch Bremsstaub, Larm und
Erschitterungen. SchutzmalRhahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich
der Eisenbahn haben auf Kosten der Bauherren zu erfolgen.
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Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen,
sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeléande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer
Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche
Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach
der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn
entsprechende  Abschirmungen  anzubringen. Bei  Planungen und
BaumafRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG als
Angrenzer fruhzeitig zu beteiligen. Bei der Bauausfuhrung sind ggf.
Bedingungen zur sicheren Durchfiihrung des Bahnbetriebs zu beachten.

3.8 Bepflanzungsplan
Zu jedem Baugesuch ist dem Baurechtsamt ein genereller sowie vor der
Rohbauabnahme ein detaillierter Bepflanzungsplan mit Aussagen Uber die
Pflanzenarten und Pflanzstandorte vorzulegen. Spéatestens 1 Jahr nach
Bezugsfertigkeit der Gebaude missen die Neuanpflanzungen fir den jeweils
dazugehorigen Bereich fertiggestellt sein.

3.9 Hohenlage der baulichen Anlagen
ErdgeschossfuBbodenhéhen  werden  im  Baugenehmigungsverfahren
endguiltig festgelegt.

3.10 Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen
Geologie
Im  Plangebiet liegt eine  Uberdeckung aus den quartiren
Lockergesteinseinheiten ,Holozdnes Auensediment®, ,Auenlehm® und
-Rheingletscher-Niederterrassenschotter* vor. Darlber hinaus sind die
Festgesteinseinheiten ,Molasse® und ,Obere SilRwasser-molasse“ im
Untergrund zu erwarten. Die lokalen geologischen Verhaltnisse kdnnen der
digitalen Geologischen Karte von Baden-Wirttemberg 1: 50 000 (GeoLa) im
LGRB-Kartenviewer entnommen werden. Nahere Informationen zu den
lithostratigraphischen  Einheiten  bieten  die  geowissenschaftlichen
Informationsportale LGRBwissen und LithoLex.

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von
Baden-Wirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere
Informationen zu den geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen
Informationsportal LGRBwissen beschrieben.

Bodenkunde

Da ausschlieBlich Bdden in Siedlungsflachen vom Planungsvorhaben
betroffen sind, stehen auf Grundlage der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000
(GeolLa BK50) bzw. der Bodenschéatzung auf ALK und ALB Basis (2010, vom
LGRB vertrieben) keine Informationen zur Bodenfunktionsbewertung zur
Verfigung. Die betroffenen Bdden erfillen trotz ihrer anthropogenen
Uberpragung wichtige Bodenfunktionen. Daher ist auch in Siedlungsflachen
entsprechend § 2 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten.

Mit der zustdndigen Unteren Bodenschutzbehérde sollte abgestimmt werden,
welche konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.
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2. Angewandte Geologie

Ingenieurgeologie

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem kleinraumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Das LGRB geht davon
aus, dass im Vorfeld der geplanten Baumalinahmen objektbezogene
Baugrunduntersuchungen durchgefuihrt werden/wurden und dass eine den
Baumalnahmen angemessene ingenieurgeologische Betreuung (inkl. der
Ingenieurbauwerke) wahrend der Bauzeit stattfinden wird.

Geothermie

Informationen Zu den oberflachennahen geothermischen
Untergrundverhaltnissen sind im Informationssystem ,Oberflachennahe
Geothermie fiir Baden-Wirttemberg“ (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste
Informationen (Mdglichkeiten und Einschrankungen) zur geo-thermischen
Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren.

3. Landesbergdirektion

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kinstlich
geschaffenen Althohlraumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller)
betroffen.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht
nach den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine
Ubermittlungspflicht gegeniber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu
stehen lhnen im LGRBanzeigeportal zur Verfiigung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere raumbezogene
Informationen  kénnen fachibergreifend und mafistabsabhangig der
LGRBhomepage enthommen werden. Bitte nutzen Sie hierzu auch den
LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

4. Anlagen zum Bebauungsplan
4.1 Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen in der Fassung vom
22.04.2025

Warthausen, den
Wolfgang Jautz, Blrgermeister
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TEIL I: BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Untere Stegwiesen — 3. Anderung*

INHALT:

Raumlicher Anderungsbereich

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Vorbereitende Bauleitplanung

Erfordernis der Planung / Verfahren

Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden
gem. 8 4 (2) BauGB

R T o
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1. RAUMLICHER ANDERUNGSBEREICH

Der raumliche Anderungsbereich der 3. Bebauungsplananderung ,Gewerbegebiet Untere
Stegwiesen® mit ca. 4,05 ha umfasst die Flurstiicke Nr. 812/2, 812/6 und 812/8 sowie eine
Teilflache der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Untere Stegwiesen® Nr. 800/7.

Der Geltungsbereich der 3. Bebauungsplandnderung wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Flursticke Nr. 812/7 und 812/14,

Im Osten durch die offentliche Verkehrsflache ,Ulmer Strale / L 267“, Flurstiick Nr.
837,

Im Siden durch die offentliche Verkehrsflache der ,Bahnhofstral’e / L 251%, Flurstlicke
Nr. 800/9, 800/12 und, 812/10,

Im Westen  durch die Flurstiicke Nr. 800/2 und 800/8 sowie Teilflachen der 6ffentlichen
Verkehrsflache ,Untere Stegwiesen Nr. 800/7 und durch ,Bahnflachen,
Flurstiick Nr. 2230/1.

Luftbild (ohne Mal3stab)

GEMEINDE WARTHAUSEN SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN ,UNTERE STEGWIESEN — 3. ANDERUNG*
Seite 16 von 20



2.

3.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet befindet sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Untere Stegwiesen®,

rechtskraftig seit dem 19.03.1984.

Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Untere
Stegwiesen®, rechtskraftig seit 1984

Der
Verwaltungsgemeinschaft
innerhalb des Plangebietes
Bauflache®, ~sonderbauflache® und
,2Hauptverkehrsstrale — Planung“ dar. Die
Planung kann aus dem FNP entwickelt
angesehen werden.

Flachennutzungsplan (FNP) 2035 der
Biberach stellt
,Gewerbliche

Flachennutzungsplan — Ausschnitt
(ohne Maf3stab)
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT BIBERACH

2. Anderung

ZEICHENERKLARUNG

VERKEHRSFLACHEN
Bestand Planung Flachen fur den tiberortlichen Verkehr
und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

[w ! | Wohnbauflichen (w) l |—!| Bahnanlagen
L " 4 oA e
. Seilbahnen
Gemischte Bauflichen (MY Umgrenzung der Flichen
KN fur den Luftverkehr
1 . . P StraRenverkehrsflichen
1| Gewerbliche Baufldachen (6) tiberortliche Verkehrsflachen
== und HaupterschlieBungsstraen
Sonderbauflachen s m Ruhender Verkehr | ﬁ !

4. ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN

Der Landkreis Biberach plant fur seine StraRenmeisterei in der Bahnhofstral3e einen
Neubau auf dem hinterliegenden Grundstiick Gemarkung Warthausen, Flst. 812/2. Dieses
Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Biberach und ist derzeit befristet (bis
31.12.2027) mit drei Containeranlagen fir Geflichtete bebaut. Geplant ist ein
Grundstickstausch zwischen Landkreis und der Stadt Biberach. Laut Amt fir
Liegenschaften und Gebaude im Landkreis Biberach, benétigt eine funktionierende
StralRenmeisterei jedoch mehr Flache als das Tauschgrundstiick vorhélt, sodass seitens
des Landkreises ein neuer Flachenzuschnitt angestrebt wird.

Das Flurstick 812/2 wurde seitens der Gemeinde Warthausen als Trasse fur die
Ortsumfahrung vorgesehen. In der ersten Anderung des Bebauungsplanes in 2014/2015
sowie im Flachennutzungsplan 2035 wurde diese Trasse bereits eingearbeitet. Seitens
des Regierungsprasidiums werden diese Plane in der Umsetzung als Bundesstral3e
mittlerweile rigoros abgelehnt; ein Festhalten an diesen Planen ware sinnlos.

Im November 2024 hat ein Scopingtermin mit allen Beteiligten Behdrden im Landkreis
stattgefunden. Fir die Umsetzung des Vorhabens ist eine Anderung eines Teils des
Bebauungsplanes ,Untere Stegwiesen® erforderlich.

Nach Priifung der unteren Baurechtsbehorde ist eine Anderung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gem. § 13 BauGB mdglich.

Der Bebauungsplan ,Untere Stegwiesen®, rechtskraftig seit 1984 soll im Bereich der
Flurstiicke 812/2, 812/6 und 812/8 geandert werden.

8 13 BauGB — Vereinfachtes Verfahren

Das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan soll nach § 13 BauGB im ,Vereinfachten
Verfahren“ durchgefiihrt werden. Die Grundziige der Planung werden nicht berthrt und
der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende
Zulassigkeitsmalistab wird nicht verandert.
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Im vereinfachten Verfahren kann von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 1 BauGB sowie einer friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Tréager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

5. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Das Flst. 812/6 ist im gultigen Bebauungsplan als Sondergebiet ,Geratehof der
Strallenmeisterei ausgewiesen; das FlIst. 812/8 als Sondergebiet ,groRflachige
Handelsbetriebe fur Mobel- und Raumausstattung” ausgewiesen. Das Flst. 812/2 ist als
Gewerbegebiet ausgewiesen.

Der vorliegende Geltungsbereich wird als ,Gewerbegebiet* festgesetzt. Fir die Flst. 812/2
und 812/6 wird die GRZ auf 0,8 festgelegt, die bisherige Héhenbeschrankung von 10 m
wird auf 12 m angehoben. Grund hierfur sind die erforderlichen Salzsilos, die errichtet
werden sollen.

Alle weiteren, bisherigen Festsetzungen bleiben unveréndert.

Zusammenfassung der geplanten Anderungen:
- Art der baulichen Nutzung von ,SO* in ,GE®,
Zusatzlich fur die Flst. 812/2 und 812/6: GRZ 0,8 und H6henbeschrankung GH 12 m
Die Verkaufsflache fur den Einzelhandel wird pro Gebaude auf max. 800 m?2
beschrankt,
Im GE2 sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig,
im Bestand vorhandene Baum- und Geholzstrukturen wurden als ,Bestandserhalt"
festgesetzt,
Entlang der L267 wird ein Zufahrtsverbot festgesetzt,
Anwendung der aktuellen Rechtsgrundlagen.

Alle weiteren, bisherigen Festsetzungen bleiben unveréndert.

6. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. 8§ 3 (2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (2) BAUGB

Am 10.03.2025 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss und
den Beschluss zur &ffentlichen Auslegung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Untere
Stegwiesen — 3. Anderung® gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 14.03.2025 lag der Bebauungsplan vom 17.03.2025
bis 17.04.2025 zur offentlichen Einsichtnahme aus.

GEMEINDE WARTHAUSEN SATZUNG - BEBAUUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN ,UNTERE STEGWIESEN - 3. ANDERUNG*

Seite 19 von 20
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Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

Bahnhofstralle 9
88085 Langenargen
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Langenargen, den ..........

Warthausen, den
Wolfgang Jautz, Burgermeister
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I) SATZUNG (ber die ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Untere Stegwiesen — 3.
Anderung*

Fassung vom: 22.04.2025
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RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fur i. d. F. vom 05. Mérz 2010 (GBI. S. 358),
Baden-Wirttemberg zuletzt geéndert durch Gesetz vom
20.11.2023 (GBI. S. 422) m.W .V 25.11.2023

Gemeindeordnung (GemO) fur i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S.

Baden-Wirttemberg 698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229,
231)

Aufgrund des § 74 (1) und (7) der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)
i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat
der Gemeinde Warthausen in offentlicher Sitzung am 05.05.2025 die ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Untere Stegwiesen — 3.
Anderung* als Satzung beschlossen.

§1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften ist mit
dem raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Gewerbegebiet Untere
Stegwiesen — 3. Anderung“ deckungsgleich. Der raumliche Geltungsbereich ist im
Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

§2 BESTANDTEILE

Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Untere Stegwiesen — 3. Anderung“ besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 22.04.2025

- Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 22.04.2025

§3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den
Festsetzungen der ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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§4 INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Untere Stegwiesen — 3. Anderung* tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf §
10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche Bauvorschriften von Bebauungsplanen
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben

Warthausen, den
Wolfgang Jautz, Blrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Untere
Stegwiesen — 3. Anderung*®

Der textliche und zeichnerische Inhalt der ortlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom 05.05.2025 (berein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemafd durchgefuhrt.

Warthausen, den e
Wolfgang Jautz, Blrgermeister
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TEIL Il: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Untere Stegwiesen — 3. Anderung®

1. Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. § 74 LBO)

1.1 Dachform und Dachgestaltung §74(1)1 LBO

Im Plangebiet sind Satteldacher, Pultdacher, Sheddacher
und Flachdacher zulassig.

Bei Satteldachern, Pultdachern und Sheddéachern sind
Dachneigungen von 0° bis 15° zulassig. Bei Sheddachern
sind Abweichung bis 5° Dachneigung zulassig.

Kniestdcke sind nicht zulassig.

1.2 Dachaufbauten 8§74(1)1 LBO

Dachaufbauten fiir Oberlichter sowie technische Aufbauten
kénnen als Ausnahme zugelassen werden.

1.3 Dacheindeckung 8§74(1)1 LBO

Metallisch glanzende oder reflektierende Materialien zur
Dacheindeckung sind unzulassig.

1.4 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen 8§74(1)3 LBO

Grundstuckszufahrten und sonstige befestigten Flachen
sind mit Makadam Belag (bituminds gebundener Belag)
oder Pflastersteinen auszufuhren.

Lagerplatze sind durch Schutzpflanzungen so einzufrieden,
dass sie von 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht eingesehen
werden kbénnen.

Nicht befestigte Grundstucksflachen sind
landschaftsgartnerisch mit Rasen, Baum- oder
Buschgruppen anzulegen und zu unterhalten.

15 Einfriedungen 8§74(1)3 LBO

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Holzz&une bis max.
1,20 m Ho6he und Maschendrahtzdune bis 2,0 m Hohe
zulassig. Zaune mussen von der  offentlichen
Verkehrsflache einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten.

GEMEINDE WARTHAUSEN SATZUNG — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
BEBAUUNGSPLAN ,UNTERE STEGWIESEN — 3. ANDERUNG*

Seite 4 von 9



Sie sind durch vorgelagerte Flachen mit Strauchern und
Hecken abzuschirmen.

Massive Einfriedungen kénnen als Ausnahme zugelassen
werden. Sie sind jedoch grundsétzlich
genehmigungspflichtig.

Die Einfriedungen sind zur Durchlassigkeit von Kleintieren
mit einer Bodenfreiheit von 15 cm auszufihren.

1.6 Werbeanlagen / Beleuchtung §74(1)2 LBO

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die
Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten StralRen nicht
geblendet werden. Die amtlichen Signalfarben Rot, Gelb
und Griun dirfen nicht verwendet werden.

Werbeanlagen zwischen dem 20m Anbauverbotsstreifen
entlang der L 267 sowie der B 465 (neu) und den kinftigen
Gebauden sind nur an der ,Statte der eigenen Leistung”
und nur am Gebaude zulassig.

Werbeanlagen auf dem Dach und Lauflicht-
Wechsellichtanlagen sind unzulassig.

2. Anlagen zu den Ortlichen Bauvorschriften

2.1 Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften in der
Fassung vom 22.04.2025

Warthausen, den e
Wolfgang Jautz, Blirgermeister
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TEIL Il: BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Untere Stegwiesen — 3. Anderung®

INHALT:

1. Raumlicher Geltungsbereich

2. Bestehende Rechtsverhéltnisse

3. Erfordernis der Planung

4. Begrindung der ortlichen Bauvorschriften

5. Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (2) BauGB und Beteiligung der

Behdrden gemalf § 4 (2) BauGB
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Anderungsbereich der 3. Bebauungsplananderung ,Gewerbegebiet Untere
Stegwiesen® mit ca. 4,05 ha umfasst die Flurstiicke Nr. 812/2, 812/6 und 812/8 sowie eine
Teilflache der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Untere Stegwiesen® Nr. 800/7.

Der Geltungsbereich der 3. Bebauungsplandnderung wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Flursticke Nr. 812/7 und 812/14,

Im Osten durch die offentliche Verkehrsflache ,Ulmer StralRe / L 267“, Flurstlick Nr.
837,

Im Stiden durch die offentliche Verkehrsflache der ,Bahnhofstrale / L 2517
Flursticke Nr. 800/9, 800/12 und, 812/10,

Im Westen  durch die Flurstlicke Nr. 800/2 und 800/8 sowie Teilflachen der éffentlichen
Verkehrsflache ,Untere Stegwiesen® Nr. 800/7 und durch ,Bahnflachen,
Flurstiick Nr. 2230/1.

Luftbild (ohne Mal3stab)
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2. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

= Das Plangebiet  befindet  sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Untere Stegwiesen®,

rechtskréftig seit dem 19.03.1984.

Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Untere
Stegwiesen”, rechtskraftig seit 1984

4. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Anderungen:
Anderungen der ortlichen Bauvorschriften zum rechtskraftigen Bebauungsplan ergeben
sich in Bezug auf die 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht.

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (2) BAUGB

Am 10.03.2025 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
und den Beschluss zur offentlichen Auslegung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Untere Stegwiesen — 3. Anderung“ gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 14.03.2025 lag der Bebauungsplan vom 17.03.2025
bis 17.04.2025 zur offentlichen Einsichtnahme aus.
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Plan aufgestellt am: 22.04.2025

Planer:

Langenargen, den

Warthausen, den

PLAN
WERK
STATT

Rainer WalRmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

BahnhofstraBe 9
88085 Langenargen

Telefon +49 (0) 7543 302 8812
Mobil +49 (0) 173 599 23 75
E-Mail rainer.wassmann@

planwerkstatt-bodensee.de

Wolfgang Jautz, Burgermeister
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TEIL 1+1l VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan und zu den 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Untere Stegwiesen — 3. Anderung*

1. Aufstellungsbeschliisse durch den Gemeinderat am 10.03.2025
2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2 (1) BauGB am 14.03.2025
3. Billigung des Entwurfes der 3. Anderung des Bebauungsplanes und der am 10.03.2025

oOrtlichen Bauvorschriften und Auslegungsbeschlisse durch den Gemeinderat
4. Bekanntmachung der offentlichen Auslegungen am 14.03.2025
5. Offentliche Auslegung des Entwurfes der 3. Anderung des Bebauungsplanes vom 17.03.2025
und der drtlichen Bauvorschriften mit Begriindungen i. d. Fassung vom bis  17.04.2025

14.02.2025 gem. § 3(2) BauGB

6. Satzungsbeschlisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB und am  05.05.2025
8§74 (7) LBO

Warthausen,den
(BURGERMEISTER)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften stimmen
mit den Satzungsbeschliissen vom 05.05.2025 (berein.
Die Verfahren wurden ordnungsgemaf durchgefiihrt.

Warthausen,den

Ortsiuibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit der
3. Bebauungsplananderung und der drtlichen Bauvorschriften am............

Warthausen,den e
(BURGERMEISTER)
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